UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:674QD-UBND TP. Thanh Hoa, ngaygd thing 3 nam 2013
QUYET PINH

V/v Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu dén cu
phuong Pong Huong, thanh phd Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA

Can ctr Luét t6 chirc HDND va UBND cac cap ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Quy hoach do thi s6: 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009;

Can ctr Luat xdy dyng sb: 50/2014/QH 13 ngay 18/6/2014; Az s

Cin ctt Nghi dinh s6: 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu ve O
lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach 46 thi; Thong tu sb: N

12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 ciua B Xay dung vé quy dinh hd so nhiém
vu va dd 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach do thi va quy hoach xay dung
khu chirc nang dac thu;

Céan cir Mat bing quy hoach chi tiét ty 16 1/2000 khu d6 thi Déng Huong,
Thanh pho Thanh Héa duge chu tich UBND tinh Thanh Hoa phé duyét tai quyét
dinh s6 228/QD-UBND ngay 20/01/2009;

Cin ci Cong vdn so 1194/UBND- CN ngay 08/02/2017cua Chu tich
UBND tinh Thanh Hoa vé viéc chu truong 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
dan cu tai phudng Dong Huong, thanh phé Thanh Hoa;

Can cu Quyet dinh so 1552/Qb-UBND ngay 28/02/2017 cta Chu tich
UBND thanh phd Thanh Hod V/v Phé duyét chu truong va giao don vi quan ly
du 4n 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dén cu phuong Déng Huong, thanh
phé Thanh Ho4;

Can cur Quyet dinh s6 10185/Qb- UBND ngay 17/10/2017 cua UBND
thanh phd vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu déan cu
phuong Déng Huong, thanh phd Thanh Hoa;

Cén ca Cong van sb 1830/UBND-CN ngay 15/02/2019 ctia UBND tinh vé
viéc chu truong diéu chinh cuc bd quy hoach khu dan cu phuong Déng Huong,
thanh phé Thanh Héa.

Can cu Quyét dinh sd 2430/QDb-UBND ngay 22/3/2019 ctia UBND thanh
phd vé viéc phé duyét dy toan lap diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 khu déan cu phuong Béng Huong, thanh pho Thanh Hoa;

Cin ctr Bién béan hop lay ¥ kién nhan dan vé ndi dung dd 4n néu trén tai
UBND phuong Dong Huong ngay 24/7/2017,

Can ctr Cong van s6 0513/SXD-PTDT, ngay 24/01/2019 cua S¢ Xay dung
vé viéc tham muu chu truong diéu chinh quy hoach khu dén cu phuong Pong
Huong, thanh phé Thanh Hoa;

q Xét To trinh sb 143/TTr-TTPTQD ngay 25/3/2019 cua Trung tdm phat
trién quy d4t Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay
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dung ty 18 1/500 Khu dén cu phudng Péng Huong, thanh phé Thanh Héa;
Theo d& nghj ctia Trudng phong Quan 1y d6 thi thanh phd,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/5()0 Khu dan cu
phuong Bong Huong, thanh phb Thanh Héa véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén @6 an: Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
dan cu phu’crng Dong Huong, thanh phé Thanh Hoa;

2. Cap quyet dinh dau tu: Uy ban nhén dan thanh phé Thanh Hoa;

3. Chai dau tw: Trung tAm phat trién quy d4t Thanh Hoa;

4. Co quan lap quy hoach: Cong ty C6 phan tu vain diu tu va xdy dung
Phu Giang.

5. Vi tri, quy mo va ranh gi6i quy hoach

a. Vi tri ranh gioi:

+ Phia Pong Béc: Giap dat dan cu hién trang;

+ Phia Pong Nam: Giap duong quy hoach;

+ Phia Tay Bac: Giap dan cu hién trang;

+ Phia Tay Nam: Giap déan cu va duong hién trang.

+ Quy m6 dén sb va dét dai:

b. Dién tich va quy mé dan sb:

- Dién tich khu dét: 16.825,87 m2;

- Dan s6: Du kién khoang 420 ngudi.

6. Ly do diéu chinh:

Mit bang quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu phuong Bong Huong,
thanh pho Thanh Hoa dugc Chu tich UBND thanh phd Thanh Héa phé duyét tai
Quyét dinh sb 10185/QD-UBND ngay 17/10/2017 véi dién tich quy hoach la
2,26ha. Ngay 08/8/2018, Chu tich UBND tinh giao cho Trung tam phat trién qu§
dat Thanh Hoa 1am bén moi thau d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n
co su dung dét tai Quyét dinh so 3008/Qb-UBND. Hién nay, Trung tdm phat
trién quy d4t Thanh Hoa dang t6 chuc lap so bd phuong an bdi thuong GPMB
du an; tuy nhién, qua trinh khéao sat thyc té hién trang st dung dét cua du 4n c6
mdt s6 bét cap nhu sau:

- Trong pham vi quy hoach, khi thyc hién du 4n c6 khoang 22 ho dén hién
trang phai di chuyen GPMB véi tong dién tich dét & phai thu hoi khoéng 6.000m’,
do do6 can quy dt bé tri tai dinh cu nhiéu va chi phi boi thuong GPMB cao;

- Nhleu dién tich dét cta cdc ho dan da st dung & on dinh, nhiéu nha dan
hién trang nim trong ranh gidi quy hoach phai thu hoi dat da xay dung nha &
kién c6 nén s& kho khin trong cong tac giai phéng mit bang; ...

- Quy dat khai thac con lai sau khi tinh todn bd tri tai dinh cu cho cac ho
bi thu hoi dat khoéng con nhiéu, tinh kha thi cua du én khong cao;

Vi vay, d& dam bao tinh kha thi, hiéu qua dau tu cia dy 4n, thi viée diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Mat bang quy hoach khu dan cu phudong
Déng Huong, thanh phd Thanh Hoéa 12 can thiét.
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trang vao pham vi quy hoach didu chinh);

7. N§i dung diéu chinh
- Piéu chinh pham vi ranh gidi quy hoach (khong dua quy dat dan cu hién

- 04 16 dat, ky hiéu tir A-01 dén A-04 thanh d4t & hién trang;
- 19 16 dat, ky hiéu tir B-08 dén B-26 thanh dat & hién trang;
- Mot phén dién tich 02 16 dét, ky hiéu tir C-01 va C-02 thanh dat 0 hién

trang;

- 11 16 dat, ky hiéu tir D-04 dén D-14 thanh d4t & hién trang; 04 16 dét ky
hiéu tir D-15 dén D18 thanh dit & hién trang va dat bai dd xe (ky hiéu P).
- Mot phan dién tich 09 16 dat, ky hiéu tir E-01 dén E-09 thanh dét & hién

trang;

hién trang (giéi han bdi cac moc M27, M28, M29, M30) ¢6 10 gi6i B= 13,5m

- Pit quy hoach dudng giao théng (mit cit 1-1, doan tiép giap 16 F-01 va
16 F30) thanh dt dan cu hién trang;
- Dét bai db xe, ky hiéu P1 thanh dat & hién trang; mot phan dét bai dd Xe,
ky hi¢u P2 thanh d4t & hién tr ang;
- Pit Nha van hoa, cay xanh (ky hiéu VH-CX, dién tich 333,5 m2) thanh
d4t Vuon hoa, cay xanh.
- Mot phan dién tich tuyen duong c6 mat cét 2-2, doan di qua khu déan cu :

A
A
il

(long dudng 7,5m+ via hé 2x3,0m) diéu chinh thanh mit cét 2'-2'. ¢6 16 gi6i B=
5,5m (khong cé via he).
8. Bang co cau sir dung dat sau khi diéu chinh
Stt Loai dat Ky higu 16 dit Dién tich MDXD
2 : g T 16 (©
(m2) y 1€ (%) %) TCTB
CL (65 15) 5.926,30 35,22 80-100 | 2-5
CLA
L B
1 Nha & L0 300,00
chia 1o CE D 582,90
&5 612,40
CLE 3.006,00
L 1.424.,90
TPC (21 16) 1.671,70 9,94
2 Tai dinh cw TbC B 1.367,30
T™OCC 304,40
3 Vuwon hoa, ciy VH-CX 333,50 1,98
xanh
4 Hién trang HT
5 un P 402,00 | 2,39
do xe
Pit giao
6 thong, HTKT 5y 8.492,47 50,47
Tong 16.825,87 | 100,00
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9. Bang so sanh co cau sir dung dat truée va sau khi diéu chinh.

Ky Da phé duyét Piéu chinh lt)ilc@l?
Stt | Loai dat hi¢u | Dién Ty 16 | MPX Dign | Ty |\ oo | +Téng/
16 dat tich (%)' D (%) tich 1é D (%) | -Giim
(m2) (m2) | (%)
CL 11'150’8 49,24 |80-100 | 5.92630 | ° 52’2 80-100 | -5.224,20
CLA | 28190 -283,90
Pitnha | CLB | 2.874,00 -2.874,00
1 chia | CLC | 625,10 300,00 -325,10
16 CLD | 2.168,50 582,90 -1.585.60
CLE | 805,50 612,40 -193,00
CLF |2.974,00 3.006,00 32,00
CL G | 1.419,50 1.424,90 5,40
TPC 1.671,70 | 9,94 1.671,70
5 Pit tai TEC 1.367,30 1.367,30
dinh cwr TOC
C 304,40 304,40
DAt nha S50
3 | vinhos; | V- | 33350 w47 | a0 | VIR | og 0,00
5 AL eX g : hoa, cay : ?
cay xanh xanh)
4 |Dathién | o | o197 305 691,17
trang
Bét b P 848,00 | 3,74 402,00 | 2,39 -446,00
5 e P1 440,00 -440,00
P2 408,00 402,00 -6.00
| Pit giao 50.4
6 thong, GT |9.622,63 | 42,49 8.492,47 - -1.130,26
HTKT
Téng 22:6455 | 100,00 16.825,87 | 100 -5.819.03

10. To chirc khong gian quy hoach kién tric

- B cuc co ban theo dinh hudéng quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu do thi
bong Huong, Thanh pho Thanh Hoa duge chu tich UBND tinh Thanh Hoa phé
duyét tai quyét dinh s0 228/QD-UBND ngay 20/01/2009.

- Quy hoach gdém cac khu dit chia 16. ¢ kich thuéc dam béao véi quy
chuan xay dung Viét Nam, phu hop véi nhu cau & cia ngudi dan va dam bao
canh quan kién trac theo timg tuyén phé; khuén vién cay xanh, bai dd xe tinh va
cac cong trinh dugc bb tri tai céc truc dudng chinh nham phuc vu hiéu qua cho
sinh hoat cong dbéng; Hinh thtrc kién triic hién dai, hoa hoa dam bao kién truc
canh quan khu vuc.

- Viéc xay dung phai tuén thi theo ding Quy hoach vé chi gioi duong do,
chi gidi xay dung; tang cao, chiéu cao cong trinh va do dua ban céng... duoc
quy dinh theo ting tuyen phé. Céc cong trinh trude khi xay dung phai cé day du
thanh phan hd so cap phép xdy dung duoc cip cé thim quyén phé duyét theo
dung quy dinh hién hanh.



- Quy dinh vé thiét ké d6 thi dbi véi nha chia 16 lién ké:

+ Dién tich dét: (50,3- 121,5)/m2/ hg; chidu rong tbi thidu mbi 16 14: Sm

+ Mat d¢ xay dung: (80-100)%;

5 Tang cao tur 2- 5 tang, Tang 1 cao 3.9m céc tang con lai cao (3,6- 3,3)
m; Chi gi6i xdy dung trung v6i chi giéi dudng dé; Ban cong 16 gia theo quy
chuén xay du’ng,

+ Cbt nén tang 1 cao hon cbt via he tai chi gidi xay dung 1a: (0,3)m;

11.Quy hoach cac cong trinh ha tang ky thuat

Bé cuc co ban theo dinh huéng QHCT ty 1€ 1/2000 khu d6 thi Péng
Huong, Thanh pho Thanh Héa dugc cht tich UBND tinh Thanh Héa phé duyét
tai Quyét dinh s6 228/QD-UBND ngay 20/01/2009; mit cit cac tuyén dudng
nhu sau:

+ Mt cat (2-2): CGXD: 14,5m= long dudng 7,5m + via hé (3,5x2)m;

+ Mat cat (2'-2"): CGXD: 7,5m, khong c6 via hé;

+ Mit cit (3-3): CGXD: 13,5m= 1ong duong 7,5m + via hé (3, 0x2)m;

Cac ndi dung khac khong thay ddi, gir nguyén theo Quyét dinh sb
10185/QD-UBND ngay 17/10/2017 ciia UBND thanh phé vé viée phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu déan cu phudng Déng Huong, thanh phé
Thanh Hoa; ;v\

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tur ngay ky.

Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhén dan thanh pho
Truong cac phong: Quan ly d6 thi; Tai nguyén va M6i truong; Tai chinh - Ké/
hoach; Gidm dbc Trung tdm phét trién qu§ dit Thanh Héa; Chu tich UBND
phuong Pong Huong va Thu truong céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: //}"f P CH’Q&TICH
- Nhu diéu 3 Qb; AN

- S& Xay dung;

- Chu tich, cac PCT UBND TP;

- Luu: VT.(N)
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